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  کارشناس ارشد مهندسی معماري

:چکیده    

باشد و یکی از عوامل مهمی که کشور را به جلو پیش  ر حال حاضر ایران جزء کشورهاي در حال رشد مید
سابقه جمعیت جوان در  افزون جامعه به مسکن به دلیل رشد بی روزبا توجه به نیاز . برد بحث نیاز مسکن است می

درآمد، به بررسی در این زمینه  کشور، بنده را وا داشت در قالب مسکن مهر جهت برآورده کردن نیاز اقشار کم
 مسکن از ابتداي خلقت بشر به عنوان سرپناه، بعد از نیاز انسان به خوراك وپوشاك، به عنوان پوست. بپردازم

سوم انسان مورد تآکید قرار گرفته است وجزء اولویتهاي نخست انسان جهت رشد وشکوفایی بوده، لذا بشر جهت 
.برآورده کردن این نیاز تمام تلاش خود را براي رفع کمبود مسکن در طول زمان به کار برده است  

نکته اساسی که وجود دارد، . باشند بضاعت و زحمتکش می در این مطالعات، استفاده کننده اصلی، افراد بی
طراحی واحدهایی با کمترین هزینه به صورت صنعتی سازي، در کنار آن ایجاد فضاهایی مناسب وبهینه با توجه 

.گیرد به نیاز ساکنین، آداب و رسوم، اقلیم و اصول و ضوابط معماري مورد تآکید قرار می  
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:مقدمه  
سکن مهر طرحی بود که وقتی خبرش در رسانه ها منعکس شد، بسیاري از طبقات فرودست اجتماعی را به م

.یافتن سرپناه امیدوار کرد  

آداب و رسوم منطقه، باعث با ورود معماري مدرن به ایران با برداشت ناقص از آن بدون در نظر گرفتن فرهنگ و  
البته . بسامانیهایی در زمینه معماري و شهرسازي شدکه آثار آن را در کشور شاهد هستیم به وجود آمدن نا

هایی به صورت محدود در این زمینه با رعایت اصول معماري مدرن توسط معماران خاصی صورت گرفت  حرکت
هاي سازمانی در مناطق  در اکباتان تهران، برخی خانه مجتمع هاي مسکونی(اما جامع و کامل نبوده مانند 

البته الان در مقیاس . که در این خصوص تحقیقات مدونی انجام نگرفت) مختلف به خصوص اماکن نظامی 
در خارج از کشور با ظهور معماري مدرن به خصوص درغرب و شرایط . کوچک شاهد تحولات مثبتی هستیم

سکن مورد تاکید قرار گرفت ومعماران معروفی از جمله لوکوربوزیه با استفاده از بحرانی بعد از جنگ، نیاز به م
مالیسم کردند ورویکرد  هایی با بینش مینی آوري و اصول معماري مدرن شروع به طراحی و ساخت شهرك فن

ورت اي شکل گرفت که در حال حاضر در اکثر کشورها به ص تحقیقات گسترده. جدیدي در معماري به وجود آمد
هایی که در قرن اخیر به عمل آمده، حداقل تأمین مسکن  در پی تحولات اجتماعی و کوشش .شود مدون اجرا می

گیرد و در کنار تأسیسات اجتماعی، بهداشتی و آموزشی  هاي دولت و حکومت قرار می مناسب از جمله مسئولیت
گذاري  هاي مربوطه پایه خانه مسکن و وزارت وساز هاي ساخت هاي ویژه و مفید، در قالب سازمان ریزي با برنامه

اما تآمین مسکن براي افراد جامعه باید با دستمزدها و درآمدهاي مشروع تناسب داشته و در سازگاري . گردد می
دهد، در هر مقامی که باشد باید بتواند از  کامل باشد و هر فردي که با مسئولیت، کار و پیشه خود را انجام می

این بحث جدیدي نیست چراکه دنیاي اجتماعی امروز و . ، مسکن خود را نیز تأمین کندطریق کار خویش
اند ولی متأسفانه  هاي خود قرار داده و به این ضرورت کاملاً اشراف داشته  کشورهاي مترقی این امر را در اولویت

و اجتماعی در ایران بر دوش سنگینی هرم طبقاتی . کماکان در ایران، همچنان با بحران در این امر مواجه هستیم
دستمزدبگیران و قشرجوان است یعنی کسانی که سازندگی کشور را به عهده خواهند داشت و آینده را رقم 

خواهند زد و لذا این بحث بدون شک باید در مرحله اول نیازها قرار بگیرد، تا این نسل بتواند به خوبی وظایف 
.خود را انجام دهند  



:بحران مسکن  
اصلی بحران مسکن درایران، عدم تطابق درآمدها و دستمزدها با هزینه مسکن است و اگرچه معضلات در زمینه 

کنند ولی متأسفانه کار  زمینه خرید و یا اجاره حقیقتی است کاملاً آشکار که همه مسئولین درباره آن صحبت می
.در مورد آن صورت نگرفته است  اساسی  

دهد ولی اکنون در  درآمد فرد را تشکیل می 3/1و یا حداکثر  4/1دگی، تأمین مسکن از طریق بودجه خانوا
ها بسیار فراتر از درآمدها قرار گرفته  نماید چراکه اجاره شهرهاي ایران این معادله کاملاً به صورت عکس عمل می

ه و جوانان تر شده است، به طوریکه بسیاري از افراد زحمتکش جامع تر و سخت  است و خرید به مراتب غیرممکن
این اوضاع . اند  اند و با ناامیدي و سرگشتگی به آینده خویش خیره شده کاملاً از خرید مسکن قطع امید کرده

انجامد و شغل و  هاي شخصیتی می العاده براي جامعه خطرناك است چون ناامیدي به بسیاري از ناهنجاري فوق
گردند و مساله  د تبدیل به دلالان کالاهاي گوناگون میپیشه که لازم و ملزوم جامعه است از بین رفته و افرا

کنندگان  هاي زالوگونه شده که فشار اصلی آن بر مصرف کار تولیدي مفید تبدیل به دلالی. رود تخصص از بین می
ن تری رود که اتفاقاً از نظر جایگاه معنوي در پایین دارانی می آید و بهره آن در جیب سرمایه طبقه فرودست وارد می

در کنار از بین رفتن شغل، بحران فساد اخلاقی و یا اداري به لحاظ این فشارها و . هاي اجتماعی قرار دارند رده
. آید که حل آن هم بدون دشواري نیست نیازها پدید می  

هاي حکومتی  گذاري در امر زمین و ساختمان در کشورهایی که نابسامانی اقتصادي دارند و یا تلاطم سرمایه
اي برخوردار بوده و  ه گردد، همیشه از اهمیت ویژ  وساز می هاي خاصی در قوانین و مقررات ساخت  دگرگونیموجب 

آورند که  عملیاتی اقتصادي به وجود می  وساز مسکن خود، دایره اي در حیطه ساخت  هاي حرفه بساز و بفروش
این معضلات عمدتاً ناشی از  سازند که عرضه مسکن با قیمت مناسب را براي اقشار جامعه ناممکن می

 .هاي دلالانه آنان است  سودجویی

اي  معضل دیگر این است که اغلب موسسات دولتی نیز به علت نیاز به خودکفایی مالی و در اختیار داشتن بودجه
 کنند که هر چند این سود کمتر وساز مسکن به عنوان امري سودرسان نگاه می  سالیانه، به هر حال به امر ساخت

ولی به هر حال ) که صرفاً در جستجوي بیشترین بهره است و آن هم با کمترین هزینه(از بخش خصوصی است 
درآمد جامعه قابل تحمل  عرضه مسکن همواره با سوددهی همراه بوده که این مطلب براي اقشار محروم و کم

  .نیست



  :اقداماتی که به حل بحران مسکن می انجامد
رسد که به  قیمت سلسله اقداماتی ضروري به نظر می تأمین مسکن اجتماعی و ارزاندرهمین خصوص در راستاي 

   :شود اي از آنها اشاره می پاره

زمین باید توسط دولت و به صورت رایگان در اختیار سازندگان مسکن اجتماعی گذارده شود چرا که در   ـ  
دهی اجتماعی و در  زمین باید در راستاي نظام واگذاري. گیرد شهرهاي بزرگ بیشترین هزینه اولیه را در بر می

هاي اصلی اجتماعی براي این  هاي محروم و دور از فعالیت  هاي گوناگون شهري قرار گیرد، نه آنکه ناحیه موقعیت
وساز مسکن قرار گرفته و تحت نظر شوراي  نی هاي ساخت زمین باید در اختیار تعاو. امر مهم منظور گردد
  .دهی قرار گیرد ت و بهرهمدیریت، مورد نظار

مسکن به طور اخص، امکانات ساخت و تأمین مسکن را به مردم  هاي  ها به طور اعم و بانک پشتیبانی بانک  ـ 
وجه کفایت  ها به هیچ اند ولی وام هاي خود قرار داده ها این کار را در برنامه ممکن است به نوعی بانک. بدهند

پنجم هزینه  چهارم یا یک ها حدود یک بین باشیم معمولاً این وام انچه خوشدهد و چن هزینه خرید مسکن را نمی
چهارم  اند به هیچ وجه قادر نیستند سه گیرد و اقشار جوان که هنوز درآمدي مناسب پیدا نکرده کلی را در بر می

ند و بیشتر به کار ها چندان موثر نیست پنجم بقیه هزینه مسکن خویش را تأمین کنند و در نتیجه این وام یا چهار
توانند بااین امر مواجه شوند در نتیجه  اند و می شان از قبل متمکن بوده اید که خود و یا خانواده کسانی می

  .نصیب خواهند ماند کماکان قشر محروم از آن بی

دیگر  هاي دولتی باید از یک طرف هزینه کلی مسکن را در نظر بگیرد و از طرف هاي اعطایی توسط بانک وام  ـ 
در این راستا . دهی خود تنظیم کند افراد را متناسب با این پارامتر اصلی سیاست وام درآمد و حقوق ماهیانه 

غالباً به جهت بالا بودن میزان بهره، فشار زیاد بر . تعیین میزان درخواستی بهره نیز از مردم بسیار اساسی است
سبه اصل وام و سود آن در زمان به خوبی نشان خواهد داد که آید و محا ها و درآمدهاي خانوادگی وارد می بودجه
  .نماید داري را تقویت می هاي سرمایه اي نیز کارساز نبوده و مجدداً مساله سوددهی سازمان هاي بهره این وام

شود چنانچه فردي درآمد کافی  در اینجا گاه فکر می. مورد دیگر نوع و نگاه به شکل مسکن اجتماعی است ـ 
ته باشد و یا اینکه از خانواده متمکنی نبوده و مایل به تهیه مسکن باشد، ناچار است به کمترین و نداش
این تصور اشتباه . هاي زندگی است ارزشترین سرپناه رضایت دهد که به صورت زبان عامیانه، قرارگیري در لانه بی

هر انسانی نسبت به . املاً غیراجتماعی استداري و ک کماکان ناشی از یک نگاه سرمایه) لانه زندگی/ امکانات کم(



همنوع خود حق حیات مساوي دارد و حق دارد از طریق کار و کوشش با درآمد حقه و حلال زندگی کند و امور 
   .خود را با شایستگی بگذارند

 سیاستی که دولت در این زمینه به. یکی از نکاتی که ذکرآن اهمیت دارد، بحث زمین براي ساخت مسکن است
خرید زمین هایی با کاربري غیر مسکونی خارج از محدوده شهر و کمربند سبز، به صورت درصدي . کار برده است

همین مسئله می تواند . با مالکین است که بدون هیچ گونه هزینه اي آن را به کاربري مسکونی تغییر می دهند
احت تر و با هزینه کمتر صاحب مسکن نکته مثبتی باشد در جهت حذف قیمت زمین براي متقاضیان مسکن تا ر

  .شوند
  
  

  :نتیجه گیري
در طراحی موضوعات مختلف به خصوص واحد هاي مسکونی، قبل از طراحی به مطالعات پایه و ریشه اي منطقه 

در جهت نیل به این . در تمام موارد و نیازهاي آنان پرداخته واز همه پتانسیل ها در رابطه با موضوع استفاده شود
ا هماهنگی گروههاي مختلف و متخصصین مرتبط با موضوع از جمله طراحان شهري، شهرسازان، هدف ب

معماران، مهندسین عمران، تاسیسات برقی و مکانیکی، جامعه شناسان، اقتصاد دانان، و ساکنین محل با مطالعه 
با سیاستگذاري  دقیق و کارشناسانه در جهت شناساندن نقاط ضعف و قوت و تبدیل آنها به فرصت ودر آخر

  .درست و حساب شده آن را اجرایی کرد
و جدي  شدن سپردن مسئولیت ساخت بنا به افراد متخصص، نظارت دائمی  در خاتمه باید یادآور شد که الزامی

سازي و اجباري شدن  هاي جدید ساختمان نهادهاي متولی ساماندهی بر چگونگی ساخت بناها، استفاده از فناوري
ها با افزایش طول عمر بناها در  بنا در زمره راهکارهایی است که علاوه بر بالابردن ایمنی ساختمانبیمه کیفیت 

کند درازمدت به حل بحران مسکن کشور کمک قابل توجهی می  
ضمن اینکه ضروري است که کاهش سهم هزینه مسکن در سبد هزینه خانوار به عنوان یکی از اهداف اصلی 

هاي اساسی فقر و ناتوانی اقتصاد خانوار مرتفع شود چرا که  قرار گیرد تا یکی از مؤلفهبخش مسکن کشور مد نظر 
یابد و با کاهش تقاضاي مسکن و  با افزایش شدید قیمت مسکن و کاهش قدرت خرید، تقاضاي مسکن کاهش می

ارتباط وسیع هاي سرگردان از این بخش، رکود بر این بخش حاکم شده و بدلیل  به تبع آن خارج شدن سرمایه
                                  کند هاي اقتصادي، این رکود به اقتصاد ملی نیز سرایت می بخش مسکن با سایر بخش
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